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陸前高田都市計画用途地域の変更について

議案第１号 陸前高田都市計画用途地域の変更について

令和４年度第１回陸前高田市都市計画審議会 資料
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■ はじめに

⑴ 今回の都市計画の変更について

市では、土地区画整理事業で整備した土地の利活用が課題となっており、今回、

土地利活用の促進を図るため、都市計画用途地域を変更しようとするものです。

⑵ これまでの都市計画用途地域の経緯

（震災前）

昭和５９年 ３月２７日 決定

平成 ８年 ２月 １日 変更（第１回）

（震災後）

平成２７年 ６月２６日 変更（第２回：復興事業に伴い高台を変更）

平成２７年 ９月 ９日 変更（第３回：高田地区全体）

平成２７年１２月２５日 変更（第４回：今泉地区全体）

平成３０年 ７月 ３日 変更（第５回：高田かさ上げ部の縮小）

⑶ 住民説明会及び案の縦覧、意見書の受付の経緯

・住民説明会

令和４年１１月２４日（木）、２６日（土）

・都市計画の案等の縦覧、意見書受付

令和４年１１月２８日（月）～１２月１２日（月）
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議案第１号

陸前高田都市計画用途地域の変更について

陸前高田都市計画用途地域を次のとおり変更するため、都市計画法（昭和４３年法

律第１００号）第２１条第２項において準用する同法第１９条第１項の規定により、

審議を求める。

令和５年１月１６日提出

陸前高田市都市計画審議会長
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１ 用途地域の変更について

⑴ 用途地域とは

「用途地域」とは、市街地において、さまざまな規模や用途の建物が無秩序に

混在するのを防ぐなど、良好な生活環境を確保するために土地利用等のルールを

定める都市計画です。

住居や店舗等を建築する際は、建築物がその敷地の用途地域の内容に適合して

いる必要があります。

⑵ 変更の目的

土地利活用の促進や、復興事業との調整のため、用途地域の形状や面積を変更

します。

⑶ 変更案の内容 →図面は p５、６を参照

用途区分
現 行 変更案

面積（ha） 構成比（%） 面積（ha） 構成比（%）

第一種中高層住居専用地域 97 42.6 97 42.4

第一種住居地域 85 37.3 63.9 28.0

第二種住居地域 0 0 3.1 1.3

近隣商業地域 6.8 3.0 6.8 3.0

商業地域 20 8.8 18 7.9

準工業地域 19 8.3 39.7 17.4

合 計 227.8 100.0 228.5 100.0

議案第１号 説明資料



 

5

用途地域（現行）

容積率 建ぺい率

200 60

200 60

200 80

400 80

200 60

高田地区と今泉地区において、復興土地区画

整理事業に伴い、地権者の意向調査や震災前の

用途地域のバランスをみながら指定していま

す（竹駒地区、米崎地区等は指定なし）。

アバッセ

陸前高田駅

市役所

高田第一

中学校

高田高校

今泉団地

旧吉田家住宅

復興祈念公園

運動公園



用途地域（変更案）
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① 幹線道路沿いなど

第一種住居地域→準工業地域

指定なし →準工業地域

土地利活用の促進に向けて、一定面

積以上の工場なども建設できるよ

う用途地域を変更します。

③ ピーカン施設敷地など

商業地域→準工業地域

ピーカン産業振興施設の用途に

合わせ用途地域を変更します。

② 市庁舎敷地など

第一種住居地域→第二種住居地域

市役所の用途に合わせ用途地域を変

更します。

容積率 建ぺい率

200 60

200 60

200 60

200 80

400 80

200 60

アバッセ

陸前高田駅

市役所

高田第一

中学校

高田高校

今泉団地

旧吉田家住宅

復興祈念公園

運動公園
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（参考１）用途地域等内の建築物の用途制限（抜粋）

（建築基準法第４８条、同法別表第２による）

※１の例：原動機を使用する工場（※２、３に挙げたもの等を除く）

※２の例：印刷用インキの製造、塗料の吹付（原動機0.75kW以下）、魚肉練製品製造、セメント製品製造、め

っき作業、原動機使用印刷 など

※３の例：玩具花火製造、金属工作（アセチレンガス使用）、ドライクリーニング（引火性溶剤使用）、水性塗料

製造、石けん製造、など

注）本表は、建築基準法別表第二の概要であり、すべての制限について掲載したものではありません。『岩手県の

都市計画2021』（岩手県県土整備部都市計画課）抜粋

【凡例】

○：建てられる

×：原則として建てられない

第
一
種
住
居
地
域

第
二
種
住
居
地
域

商

業

地

域

準

工

業

地

域

指
定
な
し
（
白
地
）

備 考

嵩上げ部 （新）
中心市街

地等

高田

嵩上げ東

平地部東

今泉中心

平地部

竹駒

米崎

長部等

店
舗
等

店舗等の床面積が

3,000㎡を超え、

10,000㎡以下のもの

× ○ ○ ○ ○

事
務
所
等

事務所等の床面積が

3,000㎡を超えるもの
× ○ ○ ○ ○

工
場
等

危険性や環境を悪化さ

せるおそれが非常に少

ない工場（※１）

① ① ② ○ ○ 原動機・作業内容

の制限あり

作業場の床面積

①50㎡以下

②150㎡以下

危険性や環境を悪化さ

せるおそれが少ない工

場（※２）

× × ② ○ ○

危険性や環境を悪化さ

せるおそれがやや多い

工場（※３）

× × × ○ ○

自動車修理工場 ① ① ③ ○ ○

作業場の床面積

①50㎡以下

②150㎡以下

③300㎡以下

原動機制限あり
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（参考２）用途地域等内の建築物の用途制限（全体版）

『岩手県の都市計画2021』（岩手県県土整備部都市計画課）
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議案第１号 法定図書（総括図抜粋）
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議案第１号 法定図書（計画図１）
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議案第１号 法定図書（計画図２）
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議案第１号 法定図書（計画図３）
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議案第１号 法定図書（計画図４）
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議案第１号 法定図書（計画書）


